

Введение

 Данный проект  вы​полнен на основании:

-  Постановления администрации города Липецка от 21.16.2012 № 934 «О  разработке проекта планировки и проекта межевания территории для комплексного освоения в целях индивидуального и малоэтажного жилищного строительства в районе пересечения Лебедянского шоссе и автодороги Орёл-Тамбов в городе Липецке»

- Технического задания на разработку проекта Департамента градостроительства и архитек​туры администрации города Липецка. 
Объектом проектирования является территория  площадью 33,37 га.
Нормативная, правовая и методическая база:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в последней действующей редакции).

· Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (утв. Приказом Министерства регионального развития РФ от 28.12.2010 г. № 820).

· Правила землепользования и застройки города Липецка.

· Местные нормативы градостроительного проектирования города Липецка.
· «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98.

· СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги».
1 ХАРАКТЕРИСТИКА СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

1.1 Фактическое использование территории
      Территория малоэтажного жилищного строительства расположена в районе пересечения Лебедянского шоссе и автодороги Орел-Тамбов в Правобережном округе г. Липецка. 
 Участок  имеет неправильную форму. С южной стороны примыкает к участку жилой многоэтажной застройки, расположенной  в районе Лебедянского шоссе и ул. Опытная и участку жилой многоэтажной застройки в районе пересечения Боевого проезда и ул. Опытная. 

1.2 Планировочные ограничения
Сведения о наличии промышленно-коммунальных объектов на проектируемой и прилегающей  территории: 

В непосредственной близости от участка проектирования располагается водозабор № 3.

Вдоль северной и восточной стороны участка расположен газопровод Ø 500 мм и Ø 219 мм высокого давления, с западной стороны – водопровод Ø 600 мм, 700 мм, канализация Ø 500 мм, ливневая канализация. 

2 ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Параметры:
Проектом предусмотрено определение параметров:
- планируемой жилой застройки в составе шестидесяти трех участков и участка под общественно – торговый центр;

- развития   инженерной,   транспортной   инфраструктуры,   необходимой   для обслуживания территории;

- размещение  мест  постоянного  и  временного  хранения  индивидуального автотранспорта  в  соответствии  с местными нормативами градостроительного проектирования города Липецка;

- благоустройства территории;
Для каждого участка определены ограничения на пользование в виде сервитутов и технических зон инженерных коммуникаций.

2.2 Характеристика территории, подлежащей межеванию
В соответствии с планировочной структурой, в границах территории, подлежащей межеванию  выделено:

- 63 земельных участка  под  жилую застройку.

- 1  земельный участок  под общественно – торговый центр.

- 1 земельный участок под школу, в т.ч. котельную и ТП

- 1 земельный участок под детские сады

- 5 земельных участков под ТП

· 1 земельный участок под - ШРП (пункт регулирования газа).

· 1 земельный участок под многоэтажный гараж-стоянку

· 1 земельный участок под подземный гараж-стоянку

Ведомость проектируемых участков приведена в нижеследующей таблице: 
	Основной вид

использования
	     № участка
	Площадь,  кВ. м .


	Жилого назначения

	Зд. № 1
	7603,67

	
	Зд. № 2
	5291,23 

	
	Зд. № 3
	5292,23 

	
	Зд. № 4
	5292,23 

	
	Зд. № 5
	3916,08 

	
	Зд. № 6
	4158,05 

	
	Зд. № 7
	3432,75 

	
	Зд. № 8
	3621,75 

	
	Зд. № 9
	1619,40 

	
	Зд. № 10
	1438,91 

	
	Зд. № 11
	1635,27 

	
	Зд. № 12
	1568,81 

	
	Зд. № 13
	1913,12 

	
	Зд. № 14
	2223,27 

	
	Зд. № 15
	1668,26 

	
	Зд. № 16
	1840,16 

	
	Зд. № 17
	1570,43 

	
	Зд. № 18
	920,59 

	
	Зд. № 19
	1607,95 

	
	Зд. № 20
	1258,92 

	
	Зд. № 21
	1911,46 

	
	Зд. № 22
	2138,32 

	
	Зд. № 23
	1911,83 

	
	Зд. № 24
	2142,81

	
	Зд. № 25
	1911,65

	
	Зд. № 26
	2143,27 

	
	Зд. № 27
	2068,42

	
	Зд. № 28
	2585,25

	
	Зд. № 29
	2196,59

	
	Зд. № 30
	2735,80 

	
	Зд. № 31
	1998,12 

	
	Зд. № 32
	2386,07 

	
	Зд. № 33
	1998,12 

	
	Зд. № 34
	2385,27 

	
	Зд. № 35
	1998,11 

	
	Зд. № 36
	2380,82 

	
	Зд. № 37
	1754,48 

	
	Зд. № 38
	1540,41 


	
	Зд. № 39
	1094,68 

	
	Зд. № 40
	1765,58 

	
	Зд. № 41
	1876,91 

	
	Зд. № 42
	1896,04 

	
	Зд. № 43
	1998,25 

	
	Зд. № 44
	2386,12 

	
	Зд. № 45
	1997,90 

	
	Зд. № 46
	2385,31 

	
	Зд. № 47
	1998,05 

	
	Зд. № 48
	2385,31 

	
	Зд. № 49
	2264,36 

	
	Зд. № 50
	2796,76 

	
	Зд. № 51
	2226,71 

	
	Зд. № 52
	1913,47 

	
	Зд. № 53
	2432,73

	
	Зд. № 54
	1978,17 

	
	Зд. № 55
	2873,79

	
	Зд. № 56
	1835,35 

	
	Зд. № 57
	1416,91 

	
	Зд. № 58
	1751,45 

	
	Зд. № 59
	5184,74 

	
	Зд. № 60
	5084,47

	
	Зд. № 61        
	5082,43

	
	Зд. № 62
	5085,72

	
	Зд. № 63
	5688,03

	Итого:
	163459,12


2.3 Основные технико-экономические показатели проекта межевания
	Наименование показателей
	Ед. измер.
	Проектные

предложения

	Территория в границах проекта (всего)

в том числе:
	га
	33,37

	Территории, подлежащие межеванию
	
	

	Размещение жилых домов
	
	16,35

	Общественно-торговый центр
	
	0,4

	Размещение инженерных объектов
	
	0,04

	Улично-дорожная сеть
	
	6,69

	Участки озеленения общего пользования
	
	13,93

	Территория школы
	
	3.27

	Территория детского сада
	
	2,06

	Территория гаражей-стоянок
	
	0,45


2.4 Планировочные ограничения, предложения по установлению сервитутов
Планировочные ограничения на территории разработки проекта межевания представлены техническими зонами инженерных коммуникаций.
Технические зоны инженерных коммуникаций - территории, предназначенные для эксплуатации подземных и надземных инженерных коммуникаций, определяющие (в соответствии со СНиП 2.07.01-89*) минимальный отступ от коммуникаций до фундаментов зданий и сооружений.

В пределах технической зоны запрещается строительство зданий и сооружений.

Приняты следующие размеры технических зон (расстояние откладывается от оси коммуникации в обе стороны):

• водопровод и напорная канализация – 5 м;

• самотечная канализация – 3 м;

• газопровод низкого давления (до 0,005 МПа) – 2 м;

• газопровод высокого давления (от 0,3 МПа до 0,6 МПа) – 7 м;

• тепловые сети - – 2 м (откладывается от наружной стенки канала);

• силовые кабели всех напряжений и кабели связи – 0,6 м;

Непосредственные подключения отдельных объектов к инженерным сетям (и соответственно определение локальных технических зон) будут выполнены на последующих стадиях проектирования.

 Сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. 

Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения (Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ (ред. от 18.07.2006 г.).

При установлении границ публичных сервитутов предусмотрено обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка:

- частями наземного и подземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций;

- пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенными за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен.

В настоящем проекте межевания предлагается установление публичных сервитутов на участки для прокладки инженерных коммуникаций общего пользования в границах их технических зон и публичных сервитутов для прохода и проезда через земельный участок.
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